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KIVITELEZESI SZERZODES
(generalkivitelezés, nem fogyasztéi, atalanydijas)

mely |étrej6tt egyrészrdl:

név:

lakcim:

anyja neve:
szlletett:
adodazonosito:
szem.ig. szam:

név:

lakcim:

anyja neve:
szlletett:
addazonosito:
szem.ig. szam:

mint Megrendel6 — a tovabbiakban mint: ,Megrendeld”,

masrészrél a

Kécs Haz Bau Kift.

székhely: 6000 Kecskemét Tatar sor 6. szam

cégjegyzékszam:03-09-134582

addészam: 29038073-2-03

bankszamlaszam: HUF OTP 11732002-23555989 / EUR OTP 11763323-73990880
képviseli: Kécs Szabolcs

MKIK épit&ipari kivitelezdi nyilvantartasi szam: 12B30564

napléugyfél-jel: 890982659

mint Vallalkozé — a tovabbiakban: ,Vallalkozd”

a tovabbiakban egyuttesen, mint ,FELEK”

kozo6tt a mai napon az alabbi feltételekkel:

1.

l. A szerzddés targya

A Megrendeld jelen szerz6dés alapjan megrendeli a Vallalkozétél a................... (telepuilés)
........ hrsz alatti teljesitési helyen épitSipari munkdk general-kivitelezését (tovabbiakban:
.Kivitelezés”) a 2. — 6. sz. mellékletekben foglalt pénziigyi és miiszaki paraméterekkel. A
szerz8dés targyat képezi az ingatlanra vonatkozd, megallapodas alairdsakor aktudlis alaprajzi
vazlat is.

Vallalkozo kijelenti, hogy épitési kivitelezési tevékenységgel fétevékenységként foglalkozik. A
Vallalkozo, mint a jelen szerzddés teljesitéséhez kell6 szakismerettel és tapasztalattal rendelkezd
cég, birtokaban van a Kivitelezéshez sziikséges szakmai tudasnak, megfelelé létszamu
szakembernek és eszkdznek. Kijelenti tovabba azt is, hogy pontos tudomasa van a Kivitelezés
pontos részleteir6l és a teljesitési helyszin jelenlegi dokumentumaibél megismerhetd
adottsagairdl, valamint a Kivitelezésnél iranyado jogszabalyi és hatdsagi el6irasokrol.
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A Vallalkozé 6 kotelezettsége a Kivitelezés komplett megvaldsitasahoz sziikséges valamennyi
munka elvégzése és elvégeztetése, az igénybe veendd tdbbi alvallalkoz6 munkajanak az
Osszehangolasa, velik a szerz6dések megkotése, végll pedig annak atadasa.

A Vallalkoz6 az elvégzett munkaért — az alvallalkozék teljesitését is beleértve - teljes
eredményfelelésséggel tartozik.

A Megrendelé f6 kotelezettsége a Vallalkozd szerz6désszerii teljesitésének az elésegitése,
atvétele és a jelen szerz6désben meghatarozott idépontokban és modon a vallalkozasi dij
kifizetése a Kivitelezés hianytalan és megfelel6 minéségii elvégzésének, valamint a jotallasi
kotelezettségek ellenértékeként.

Il. Vallalkozasi dij

A kivitelezés finanszirozasa az 2. szamu mellékletben szerepld, munkafazisokhoz igazitott
tervezet szerint zajlik, amely a jelen szerz8dés alairasat kdvetéen kizarolag a Kivitelez6 irasos
jovahagyasat kovetéen modosithaté a Banki hitel folydsitasanak részleteihez.

Banki finanszirozas esetén a Megrendelének fenn al a tajékoztatasi kotelezettsége a Vallalkozé
felé a Bank altal el@irt, egyes részfinanszirozasokat kovetéen minimalisan elérendé késziltségi
szint szzalékos mértékérdl.

A Megrendeld a 2. szamu mellékletben rogzitett (temezés szerinti 6sszeget az elkésziilt
munkaszakasz sikeres atvételét kovetéen koteles a Vallalkozé részére 5 munkanapon beliil
medgfizetni, a Vallalkoz6 pedig arra vonatkozo bizonylatot kibocsatani.

Amennyiben a Megrendel6 a kivitelezés finanszirozasahoz Pénzintézet kdzremikodésével Banki
hitelt veszi igénybe, és/vagy barmilyen lakascéli tamogatast igényel, abban az esetben a
Vallalkozoi szerz6dés alairasat megel6zden a Vallalkozé részére irasban koteles annak részleteit
jelezni, kiemelt figyelemmel a Megrendeléi Onerd elkdltésének és beépitésének Pénzintézeti
elvarasaira.

A Vallalkoz6 a sajat pénzlgyi biztonsaga érdekében a Vallalkozé részérél torténd
eléfinanszirozast csak abban az esetben vallalja, ha a Megrendel6 a hitelkérelmét a Credipass
Kft. kdzremlkodésével, vagy a Vallalkozo altala kijeldlt pénzigyi szakember kézremiikodésével
adja be a valasztott hitelintézetbe. Ezzel egy idében a Vallalkozé fenntartja a jogot, hogy a
kivitelezés soran elényben részesitse a Credipass Kft.-vel torténé egyittmikodést.

A kivitelezés megkezdése el6tt rendelkezésre
allé énerd (Ft)

Hitel, tamogatas (Ft)

A telies finanszirozas a kivitelezés munkafazisaival 6sszhangban torténik. A Megrendelé az
onerd befizetését kovetd fizetési litemeket az egyes elkészitett munkafazis sikeres atvételét
kdvetben utolag fizeti meg azt a Vallakozo részére, a I1./3. pont ide vonatkozé szabalyozasanak
megvaldsulasa esetében. Kivétel ez alol az utolso 9. fizetési Utem. Ezt a Megrendeld a Vallakozé
részére hianytalanul medfizeti az utols6 munkak megkezdése elétt.

A jelen szerzGdes targyat kepezd ingatlanra vonatkozd Kivitelezés vallalkozasi dija 6sszesen
brutté ................... Ft (5%-os Afa-val novelt érték) azaz ........................... Ft
(tovabbiakban: ,Vallalkozasi dij”).
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Felek régzitik, hogy a Vallalkozasi dij egydsszegl atalanyar, amely a Mellékletekben foglalt, a
Felek altal kbzésen elfogadott miszaki tartalomra vonatkozik és valamennyi k6zdsen elfogadott
kivitelezési munka ellenértékét tartalmazza.

Vallalkoz6 kijelenti, hogy a fenti atalanyarat azt kdvetéen hatarozta meg, hogy Kivitelezéssel
kapcsolatban valamennyi jelenleg rendelkezésére all6 koérilményt — kilonds tekintettel a
vonatkozo tervekre - a szakember gondossagaval attanulmanyozta és megvizsgalta.

A Kivitelezés Vallalkozasi dijanak kiegyenlitése a Vallalkozé szamlajanak ellenében atutalassal
torténik a Vallalkozé bankszamljara.

Vallalkoz6 a Megrendeld részére a befejezett munkaltem teljesitési igazolasat kovetbéen
részszamlat allit ki. Az egyes részszamlak fizetési hatarideje 5 naptari nap. A teljesitési igazolas
alairasat Megrendel6 — vagy az altala meghatalmazott személy, - és Vallalkozé kdzds
helyszinbejarasa el6zheti meg. Megrendel§ a teljesitési igazolast, vagy annak indokokkal ellatott
elutasitdsat a bejarast kdvetd 2 naptari nap alatt juttathatjdk el Vallalkozénak. Az épllet
egyediségébdl fakadodan, illetve a Megrendeld kérésére és/vagy késedelmére tekintettel
eléfordulhat, hogy az ltemekben talalhaté munkafazisok nem sorrendben késziinek el. llyen
esetben a Vallalkozé kiallithat Gtemen bellli részteljesitésrdl is részszamlat.

Azon esetben, ha a Megrendel6 a szerz6désben megjelolt fizetési ltemet nem tudja betartani, ugy
a Vallalkozé a fizetési késedelem idétartamaval jogosult a teljesitési hataridét meghosszabbitani.

Vallalkoz6é jogosult a munkat koétbérmentesen felfliggeszteni, amennyiben Megrendeld a
szabalyszerlen kiallitott és befogadott részszamla megfizetésével 5 naptari napot meghaladé
késedelembe esnek. A munka felfliggesztésével bekdvetkezd esetleges karokért Vallalkozé nem
felel6s.

A Vallalkozasi dij akkor tekintendd kiegyenlitettnek, amikor azt a Vallalkozé szamlajan jovairtak.
A (rész)szamla kidllitasanak feltétele minden esetben az adott (rész)teljesitésre vonatkozd
teljesitésigazolas Megrendel6 altali alairdsa — ezen teljesitésigazolds minden esetben a
(rész)szamla mellékletét képezi. A Vallalkoz6 részteljesitésenként jogosult résszamlat kiallitani az
elvégzett munkalatok alapjan.

A Vallalkoz6é minden szamviteli bizonylatanak tartalmaznia kell:
- abizonylat sorszamat;
- aVallalkoz6 és a Megrendeld cégnevét, székhelyét, addazonositojat;
- aszamlavezet§ bank nevét és szadmlaszamat;
- a projekt megnevezését;
- aszamlazott 6sszeget;
- aszamlazas jogalapja, utalva a szerzédésre;
- aszamla kibocsatasi és lejarati ddtuma, ad6zasi kdtelezettség datuma;
- minden egyéb részletet, amire szikség lehet az alkalmazand6 jogszabalyoknak
megfeleléen.

A szamlahoz csatolni kell az aktudlisan elvégzett munka teljesitési igazolasat, vagy megfelelé
hivatkozast az elektronikus teljesitési igazolasra.

Megrendeld fizetési késedelme esetén Vallalkozé a mindenkori Ptk.-ban szerepld mertéki
kamatot szamolja fel késedelmi kamatként. Amennyiben Megrendel fizetési késedelembe esik,
Vallalkozonak joga van az épitési munkalatokat felfliggeszteni, 30 naptari napot meghaladé
fizetési késedelem esetén pedig jogaban all felmondani a szerz8dést. Ekkor a fennallé tartozason
felll a lentebb lathatd 4.000.000 Ft-os meghiusulasi kotbérre is jogosultta valik a Vallalkozd.



16

17

18

19

20

OCS HAZ BAU KFT.

A Megrendel6 kifejezetten elfogadja, hogy a Vallalkoz6 a jelen Vallalkozasi dijat brutté 10.000.-
Ft/m2 6sszeggel egyoldalian megemelheti abban az esetben, ha a tervdokumentécio részét ké-
pezb geodéziai alaptérkép adatai tlréshataron tuli értékeket mutatnak és a Foéldhivatal kételez6
telekkiigazitast rendel el, melynek Ggyintézési id6tartama a kiigazitasi kérelem Foéldhivatali be-
nyujtasanak datuma és a hianytalan tervdokumentacio benyujtasa kézoétt tobb mint 4 honap elte-
lik.

Mivel az épités-bejelentés vagy épitési engedély benyujtasanak felététele a foldhivatal altal zara-
dékolt tervezdbi alaptérkép megléte, igy ez jelentésen meghosszabbitja az engedélyezést, kivite-
lezés megkezdését, ezzel egyiitt az esetlegesen sziikséges banki hiteliigyintézési folyamatokat.

Amennyiben a fenti eset kévetkeztében a kivitelezés megkezdhetésége nem a Vallalkozénak
felréhato okok miatt hizodik el, hanem a telekkiigazitas igymenetének megndvekedett idéigénye
miatt, ez esetben a Felek jovahagyasa szerint a Vallalkoz az épitéanyagok arvaltozasa miatt a
Vallalkozasi dijat a fenti 6sszeggel megemeli.

Felek rogzitik, hogy a beépitett anyagok tulajdonjogaval mindaddig, kizardlag a Vallalkozé
rendelkezik, amig a Megrendel6 az egyes Utemek szerint kibocsatott szamlat, illetve végszamlat
a Vallalkozd felé ki nem egyenlitik. A szamla kiegyenlitésével egyidejileg az anyagok
tulajdonjoga automatikusan atszall Megrendel6re.

Megrendeld tudomasul veszi, hogy az alabbi feladatok kéltségei 6t terhelik, egyben nyilatkozik,
hogy az ehhez sziikséges pénzforras birtokaban van.

- A szakmailag megfelel6en koordinalt, épitési teriilet el6készitésének, tereprendezésnek,
humuszeltolasnak, és a munkaterilet megkozelitésének biztositdsahoz szlkséges
munkalatok koltségviselbje egy személyben a Megrendelé.

- Amennyiben a Felek ezen munkalatok egymas kozotti koltségviselés aranyardl az
arazasi szakaszban masképpen rendelkeznek, akkor azt a 3. szamu mellékletben
rogziteni kdtelesek.

- Megrendeld vallalja a koltségeit minden, az ingatlanhoz elvezetett, kézm{ esetében a
kézmiivenként 8 méter feletti, kdzizemi haldozati rakdtések anyag és munkadijat a
kiépitett méréorak csapalakozasi pontjatél szamitva.

Tobbletmunka: Vallalkozé koételes elvégezni a vaéllalkozasi szerz6dés tartalmat képezd, a
vallalkozd6i dij meghatarozasanal figyelembe nem vett, de a tervdokumentaciéban szerepld
munkat, amely nélkil a csaladi haz rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas megvaldsitasa nem
térténhet meg. Ezen munkalatok ellenértékével Vallalkoz6 a vallalkozasi dijat nem modosithatja.

Koteles azonban Megrendeld megtériteni a Vallalkozénak a tdbbletmunkaval kapcsolatosan
felmerdlt olyan koltségét, amely a szerz6déskotés idépontjaban nem volt elérelathaté.

Pétmunka: A Vallalkozé a pétmunka irasos megrendelése, annak FELEK altali k6z0s elfogadasa
esetén koteles elvégezni a Megrendel6 altal jelen szerz6désen fellli, utdlag, a kivitelezés soran
felmerll6 egyedi igény szerinti munkat.

A Megrendeld koteles az elfogadott potmunka dsszeget a munkakezdést megel6z8en szamla
ellenében medfizetni a jelen szerz6désben meghatarozott vallalkozéi dijon felll.

Pétmunkdnak mindsilnek azon munkak, amelyek nem képezik az |. pontban felsorolt
szerz8déses mellékleteinek értelmében a Kivitelezés részét, és amelyek elvégzése nem teszi a
Vallalkozo feladatat aranytalanul terhesebbé.

Poétmunkat a Megrendeld csak irasban jogosult megrendelni, és pontosan meg kell Vallalkozé
részére jeldlni annak miszaki tartalmat. A pétmunkakra vonatkozéan, Vallalkozé a Megrendel6
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részére 5 munkanapon belll kilon arajanlatot ad, melynek elfogadasarél a Megrendelé 5
munkanapon belll irasban nyilatkozik. A munkalatok a valaszadasig szlinetelnek.

A potmunkak megfizetése jogszabaly szerint 27%-os Afa tartalmu szamla ellenében torténik
készpénzben vagy atutalassal.

Véllalkoz6 a Megrendel6vel szemben kizardlag abban az esetben |éphet fel anyagi kdveteléssel,
ha a jelen szerz6désben és mellékleteiben régzitett munkalatokhoz képest tovabbi anyagok,
illetbleg pétmunkak elvégzése valik szlkségessé, és ezek nem esnek a jelen szerzédésben
rogzitett olyan munkalatok kdzé, amelyek elvégzésére a Vallalkozoé egyébként is koteles. Felek
rogzitik, hogy potmunkanak csak azon munka mindsll, amelyet a Megrendel6 kuildn
megrendeltek a Vallalkozotol. A Megrendel6 kotelesek az egyeéni igényeik szerint kivalasztott
anyagok listajat hataridében eljuttatni a Vallalkozo részére, ezzel egyidében a Vallalkozé részére
medfizetni a Vallalkoz6 altal meghatarozott elézetesen irasban jelzett id6pontig. Ennek keretében
a Megrendelé egyedi igényeit szdvegesen és a sziikséges rajz mellékletekkel dokumentalva,
alairasaval ellatva kotelesek a Vallalkozo részére eljuttatni, mely egyedi igények az alabbiakra
kell, hogy kiterjedjenek:

o Elektromos kapcsolok és kiallasok rajza, minden esetben a Kkijel6lt villanyszerel6vel
egyeztetve.

e Homlokzati nyilaszaré nyitasiranyanak, szinének meghatarozasa, esetlegesen redény és
szunyoghald igényt.

o Beltéri ajtdk nyitasiranyanak rajza, 6sszhangban a burkolatvaltasokkal

e Burkolasi és burkolatkiosztasi rajz, pontosan megjelélve a valasztott csempe tipusat,
nevét, kadjat (pontos méretekkel ellatva) Ezen terveket a Megrendel6nek kell biztositania.

A Vallakozé egy alkalommal dijmentes szakmai konzultaciét, felmérést biztosit a burkolo
szakembere kdézremikddésével a Megrendel6nek. ezen alkalommal a megrendelendd anyagok
mennyisége, az egyes fellleteteken alkalmazott burkolasi technikak, lapkiosztasok egyeztetésre
kerulnek. A tovabbi igényelt helyszini felmérések, szaktanacsadasok koltségeit a Megrendeld
viseli.

A Megrendel6 kifejezetten elfogadja, hogy az épitész tervezd altal elkészitett
tervdokumentaciéban szerepld alaprajz tartalmazhat olyan feltiintetett elemeket, jelzéseket,
jeloléseket, amelyek nem részei a szerz8désnek, az arazdskor nem aszerint vették azokat
figyelembe!

llyen lehet példaul az egyes helyiségeknél feltlintetett burkolatok megnevezései is! A kivitelezési
arajanlat ezekrdl a burkol6éanyagokrél a Mlszaki Tartalomban kilén, pontosan hataroz, amelyet a
Megrendelé elfogad! Az ettél eltéré6 igényeket, moédositasokat a Vallalkozé pdétmunkaként
meghatarozza, melyet a Megrendel6 annak elfogadasat kévetéen megfizet a Vallalkozé részére!

Azon esetben, ha a Megrendelé nem kivannak egyedi igényeket tamasztani, vagy az anyagok
kivalasztasaban nem vesznek részt, vagy azokat nem biztositjak a Vallalkozo altal jelzett
idépontig (e-mailes értesitést koveté 5 munkanapon beliil), akkor a Vallalkozé az éplletet
eredeti tervdokumentécidja szerint valdsitia meg és e szerint gondoskodik az anyagok
kivalasztasardl is. Az egyedi igényekbdl adédo a fentebb felsorolt munkateriletek plusz kéltségek
szamitdsa a szerz6dés melléklete szerint térténik, (ha van olyan egyedi igény, amit nem
tartalmaz, arra a Vallalkozé egyedi ajanlatot készit) melynek 6sszegét a kivitelezés megkezdése
el6tt elére kell megfizetni a Vallalkozé részére, atutalassal 5 naptari napon belll.

Azon esetben, ha a jovahagyott “egyedi igényhez” képest (a megrendelés vagy kivitelezés
megkezdése elbtt), tovabbi médositasra kerll sor, ugy a Megrendel6 kotelesek modositasonként
50.000 forint + Afa, azaz 6tvenezer forint + 27% afa megfizetésére, ugyancsak elére utalassal
5 naptari napon beliil.



OCS HAZ BAU KFT.

Megrendel6 tudomasul veszi, hogy ezen pétmunkak megvaldsitdsahoz szikséges tervezési és
egyéb bejelentési eljarasok, valamint a kivitelezésével felmerilé tébblet idétartam a Vallalkozo
altal jelen szerz6désben vallalt teljesitési hataridébe nem szamit be, annak idétartama a
teljesitési hataridéhoz hozza szamitodik.

A Megrendel6 tudomasul veszi és kifejezetten elfogadja, hogy a Vallalkozd a kivitelezési
szerz8déses végisszeget anyag és munkadij figyelembevételével agy allapitotta meg, hogy az
aktualis lakéépllet épitéséhez szikséges épitbanyagok tekintetében azok beszerzési arat
legaldbb + 20% haszonkulccsal + AFA dsszeggel megndvelte. A sziikséges munkadij esetében
szintén legaldbb + 20% haszonkulccsal + AFA &sszeggel ndvelt értéket vett figyelembe. A
Vallakozé minden, altala engedélyezett, a Megrendelé altali termékbeszerzés esetén a
kivitelezési szerz6dés mellékleteiben feltlintetett arakbdl — 20% levonast eszkdzol. A jelenleg
elfogadasra kerll6 kivitelezési végosszegbdl torténé levonasok tényét szerz6désmaodositasban
rogziti, kifejezett figyelemmel arra a tényre, hogy a Megrendel6 altal beszerzett, helyszinre
szallitott és beépitett épitbanyagra és azok beépitésére a Vallalkozénak a garanciaviselése nem
terjed ki. Ezt egy személyben a Megrendel§ és altala megbizott alvallalkozo viseli.

A Megrendel6é altal beszerzett burkolati anyagok ugyintézésének a Felek altal elfogadott
szabalyozasa a kévetkezé:

o A Megrendel§ altal megbizott épitéanyagkereskeddnek, vagy a Megrendelének kell pontosan
kiszamolnia a sziikséges anyagmennyiségeket a tervdokumentacié alapjan.

o A kivalasztott épitéanyagok tarolasanak idétartamat a Megrendel6nek kell leegyeztetnie a ke-
reskeddvel.

e A Megrendel6 altal biztositott épitbanyagok és egyéb termékek szallitasat, valamint azoknak a
kivitelezés alatt allé lakdéplilet 16 m2-t meghalado feliiletl helyiségébe térténd bepakolasardl
a kereskedének kell intézkedi és vallalni annak koltségét.

o A termékek kiszallitasanak idépontjat a Kivitelezé jeldli ki. Alap esetben ez a glettelés utolsé
napjan, vagy az utan toérténik. Ezen idépontig az épitéanyagok tarolasrol a keresked gondos-
kodik, a lakééplletbe be nem szallithatok.

o Kiuls8s anyagbeszerzés esetében a Kivitelez6 nem minden esetben tud, és nem koteles ked-
vezményt biztositani a Megrendeld szamara.

e Amennyiben a Kivitelez6 a Megrendeld altal megjeldlt kereskedd tevékenységét tzletileg koc-
kazatosnak itéli meg, abban az esetben az adott tétel 20%-kal csdkkentett netté dsszegét
visszatériti a Megrendeld részére az utolsé elszamolé tGtemnél.

e Megrendel6 sajat szervezésben intézi a termékek leegyeztetését, beszerzését, tarolasat,
helyszinre széllitasat. A Kivitelezd tarolasban, anyagmozgatasban nem kdézremuikddik.

A Vallalkozé a kivitelezés munkatertletén térténd munkalatok elvégzésére, a Megrendel6
megbizasabdl alvallalkozékénti  kézremilkddésre csak arra jogosultsaggal rendelkezd,
szamlaképes vaéllalkozéval hajlandé egyUttmikddni. Ezen esetekben a szerz6désmaodositast és a
részleteket az e-napléba rogziti, feltolti. Az alvallalkozé részére a munkalatok megkezdése elétt a
munkateriletet atadja, munkavégzést kdévetben a munkat ellendrzi és a munkateruletet
visszaveszi.

lll. Teljesitési feltételek

Az épitési munka elkezdésének feltétele, hogy Megrendeld a lakééplilet épitésének egyszeri
bejelentésérdl széld 155/2016 (IV.13.) Korm.r. R. 2. § (3) bekezdésben foglaltaknak megfelel®
hianytalan bejelentésnek mindsilé visszaigazolassal rendelkezzen, és biztositsa az épitési
terlletet.

Amennyiben a Kivitelezés csak épitési engedély birtokaban végezhetd, annak beszerzése
szintén a Megrendeld kotelessége és koltsége. Ebben az esetben a munkavégzés csak jogerés
és veégrehajthatd épitési engedély birtokdban kezdhetd meg. A papiralapu kivitelezési
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dokumentacié egy példanyat a Megrendel6 atadja a Vallalkozénak, aki koteles azt folyamatosan
a teljesités helyszinén tartani.

3 A Kivitelezéshez szikséges terveket a Vallalkozo jogosult a jelen szerzddés teljesitésén tul, mint
szellemi tékét felhasznalni, médositani.

4 Abban az esetben, amikor a Vallalkozé6 a Kivitelezés megvaldsitasahoz sziikséges, hianytalan és
engedélyezett tervdokumentacié hianyaban késziti el a jelen Vallakozoi szerz6dést és hatarozza
meg a Kivitelezés végosszegét, abban az esetben a Megrendel6 elfogadja, hogy a Vallalkozé az
altala rendszeresitett miiszaki tartalmat, anyaghasznalatot és technoldgiat arazta be, vette
figyelembe, amelyeket a szerz6dés mellékletei is rogzitenek.

Az arazast kdvetdéen engedélyezett, teljes tervdokumentacio megismerését kdvetben észlelt, a
Kivitelezés bearazasanal figyelembe nem vett részletekre — kiilonos tekintettel a statikai,
gépészeti, energetikai és a Banki hitelfelvételt érinté paraméterekre - a Vallakoz6 koteles a
Megrendeld figyelmét igazolt modon az eltérésekre felhivni, és egyezteté megbeszélést
kezdeményezni.

Ezen személyes egyeztetés keretében a Vallalkozé az észlelt eltérd, vagy tébblet tartalom
megvaldsitasi koltségét meghatarozza. Az arajanlat Megrendel6 részérdl torténd elfogadasat
kodvetéen ezen dsszeggel a jelen Vallalkozoi szerz6dés 6sszege médositasra kertl. A
meghatarozott névekmények kizarélagosan a Megrendelét terhelik.

Abban az esetben, amikor a Vallalkozé a hianytalan, engedélyezett tervdokumentacié és minden
szakagi terv ismeretében hatarozta meg a Kivitelezés végdsszegét, ugy a Megrendeld kifejezetten
tudomasul veszi és elfogadja, hogy a megbizott Epitész tervezéje altal elkészitett, rogzitett
verzioszammal ellatott, a jelen szerz6dés targyat, arazasanak és vallalasanak alapjat képezé
tervdokumentaciéban, valamint a hozza tartozé szakagi tervekben térténé barmilyen valtoztatast —
kiilonos tekintettel a statikai, gépészeti, energetikai és a Banki hitelfelvételt érint6
paraméterekre - haladéktalanul, és igazolhaté médon bejelenti a Vallalkozo felé.

A Vdllalkoz6 ezen bejelentést kdvetéen haladéktalanul megvizsgalja az miszaki eltérés jellegét és
meghatarozza annak tobbletkoltségét, amelynek Megrendeld részérél torténd elfogadasat
kovetben a jelen Vallalkozoi szerzédést kozdsen mdodositjak. Ezen meghatarozott névekmények
kizarélagosan a Megrendelét terhelik.

A szerzddéskotést kdvetden, Epitész tervezé és Megrendeld altal megvaldsitott tervmaédositasok
Vallalkozo felé torténd igazolhatd bejelentésének elmulasztasabdl eredd tobbletkdltségeket
szintén a Megrendeld vallalja kizarélagosan.

Tekintettel mindkét esetben arra a tényre, hogy a Vallalkoz6 az utdlagos modositasokra a
Véllalkozoi szerz8dés alairasakor, valamint a vallalkozéi dij megallapitasakor el6zetesen kell
gondossag mellett sem szamolhatott.

A tervdokumentaciéban utélagosan végrehajtott médositdsok véglegesitéséhez szilkséges
Hatdsagi ugyintézési és id6, valamint a munkdk megvaldsitasahoz szikséges idé nem szamit
bele a Kivitelezési szerz6désben korabban vallalt idétartamaba.

A Kivitelezés csak a modositott tervdokumentacio feltdliését és megkezdhetéségét igazold
dokumentum meglétét kovetden folytathato.

A Vallalkoz6 lehetdséget biztosit a Megrendeld szamara a Kivitelezés soran felmerilé miszaki
modositas igényére, de a Megrendel§ elfogadja azt, hogy ezen médositasok a Kivitelezési
végosszeg megvaltoztatasaval és a teljes szerz6déses csomag irasban térténé modositasaval jar.
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Vallalkoz6 koteles a jogszabalyban eldirt feltételeknek megfelelé Felelés Miszaki Vezet6t
alkalmazni, akinek allandéan elérhetének kell lennie és a szikséges szakmai minésitéssel,
valamint a hasonlé jellegli épitmények kivitelezésében szerzett gyakorlattal kell rendelkeznie.

A Felelés Miiszaki Vezetdk neve:

Sipos Jézsef nyilvantartasi szama:03-0442, 03-5395
Nagy Norbert nyilvantartasi szama:03-01243, 03-06957

A Vallalkozé koteles elvégezni, és elvégeztetni mindazon Kivitelezési munkalatokat — fliggetlendil
attdl, hogy azok mely szakterlletet érintenek —, amelyek a Kivitelezés 1. pont szerinti
megvalositasahoz sziikségesek.

Vallalkoz6 a tevékenységét a Megrendel6 utasitasai alapjan végzi, azonban koteles a
Megrendeld figyelmét felhivni arra, amennyiben célszeriitlen vagy szakszer(tlen utasitast ad. A
Vallalkoz6 nem végezheti el a Megrendeld utasitasai szerint, vagy az altala adott anyaggal a
munkat, ha azzal jogszabalyt vagy hatdésagi rendelkezést sértene vagy az élet- vagy
vagyonbiztonsag veszélyeztetésére vezetne.

A Vallalkozo vallalja, hogy a Megrendelé altal rendelkezésére bocsatott, kilsés tervezd altal
készitett tervdokumentaciét a Kivitelezés megkezdése elétt megvizsgalja és a Megrendel6t a terv
felismerhet6 hibaira és hianyossagaira figyelmezteti. Ha a terv valamely hibaja vagy hianyossaga
a Kivitelezés folyamataban valik felismerhetévé, a Vallalkozé késedelem nélkil koteles errél a
Megrendel6t tajékoztatni.

Megrendeld koételes a Kivitelezés teljesitési helyét jegyz6kdnyvileg munkavégzésre alkalmas
allapotban a Vallalkoz6 rendelkezésére bocsatani azon a napon, melyen Vallalkozé meghivasra
kerllt az E-naploba, és azt a teljesités idején folyamatosan fenntartani. Amennyiben a
Megrendelé a fenti és egyéb mas, jelen szerz6désben meghatarozott kotelezettségét nem
teliesiti  hataridében, a teljesitési hatarid6 ezen késedelem idejével automatikusan
meghosszabbodik.

Amennyiben a Megrendel§ nem tulajdonosa az I. 1. pont szerinti ingatlannak, akkor az ingatlan
tulajdonosanak a munkaterilet ataddsat kulén nyilatkozatban kell tudomasul vennie és azt az
elektronikus épitési napléhoz kell csatolni (amennyiben a felek utdbbi vezetésére kotelesek).
Felek rogzitik, hogy a tulajdonos nyilatkozata hianyaban az épitési munkaterilet nem adhato at,
az épitési naplé nem nyithatd meg és a kivitelezés sem kezdhet6 el.

Vallalkoz6 betartja a teljesités helyén iranyaddé munkavédelmi, kdrnyezetvédelmi, vagyonvédelmi,
tizvédelmi és egyéb relevans jogszabalyi el6irasokat és megteszi a sziikséges intézkedéseket a
tevékenységével 6sszefliggd esetleges karok, balesetek, sériilések elkeriilése érdekében.

Vallalkoz6é koteles az épitési munkakkal kapcsolatos alappontok kitlizésére. Az alappontok
kitlizését Megrendeld ellenérzi és jovahagyija.

A Megrendel6 biztositja a kivitelezéshez sziikséges energiat (viz, és dramellatast) a tabori WC-t,
valamint 6t terhelik a kdzlzemi szolgéltatdsok koltsége, aram, és vizszamlak megfizetése is.

A kozmivek telekhatarig torténé kiépitése, a sziikséges szakagi engedélyezési eljaras, szakagi
tervek elkészitése a mér6orak megvasarlasa, meéréoraszekrények megvasarlasa, szekrényallitas,
és a mérdorak beszerelése a Megrendel6 feladata és koltsége.

Az igényelt viz, szennyviz, gaz vagy villany kézmiveknek a felszerelt méréoraktdl a csaladi hazig
torténd elvezetését az ajanlat kdzmivenként maximum 8 folydométerig tartalmazza, a szikseges
anyaggal és munkadijjal.
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A kiépitett méréorak csatlakozasi pontjatdl az épuletbekotésig torténé kdzmielvezetés 8 métert
meghaladé szakaszanak megépitése pétmunkaként kerll elszamolasra, amely 6sszeg a
talajviszonyok fliggvényében valtozhat. A kézrem(ikddd szakember a Megrendel§ jelenlétében a
szakdgi tervek birtokaban a helyszinen meghatarozza a nyomvonalat. A sziukséges vezeték
tavolsag ismeretében a szakember arajanlatot ad a munkakra. Az arajanlat Megrendel6 altali
irasos elfogadasat kdvetben az 6sszeget a kdvetkez6 munkafazis megkezdése el6tt bekéri. A
befizetés beérkezését kdvetdben a munkalatokat megkezdi.

Megrendeld koteles a munkaterlletet épitésre alkalmas allapotban atadni Vallalkozonak, tovabba
teljesiteni az épitkezés megkezdésének alapfeltételeit.

Az épitkezés megkezdésének minimum feltételei:

o Az épitési telek megkodzelitéséhez szilkséges mindségl, 3,5 tonna feletti jarmivek
biztonsagos bejutasat biztosité Utszakasz, utcsatlakozas megléte

Tervdokumentécio elkészitése

A kivitelezés megkezdhet6ségének igazolasa a Hatésag részérdl

Vizvételi pont kiépitése az épitkezés helyszinén a kezdésig

Aramvételi pont kiépitése az épitkezés helyszinén a kezdésig

Aldirt kivitelezési szerzddés

Banki elémindsités pozitiv biralata a Hitelszerz6dés bemutatasa a zdkkendémentes
finanszirozas biztositdsa érdekében

e Munkatertlet atadas-atvételi jegyz6kodnyv feltdltése az e-napléba

Amennyiben a kivitelezés megkezdésekor a helyszinén ezen kézmivek még nem elérhetdk,
abban az esetben a Megrendelének kell azokat a szomszédos terlletekrdl biztositani. Az épités
folyaman keletkez6 kdzmi koltségek, szervezési feladatok Megrendelét terhelik.

Amennyiben a k6zm( bekétések nem lesznek elérhetdk arra az id6pontra, amikor a Véllalkoz6
rakétné Oket az éplletre, abban az esetben Vallalkozé hatarideje ennek a folyamatnak a
végeztéig eltelt napok szamaval megnévekszik.

A fenti feltételek megvaldsulasanak hianyaban a Vallalkozé nem tudja a Kivitelezést megkezdeni
vagy haladni a munkalatokkal, ezért ilyen esetben az emiatt eltelt napok szamaval névekszik a
szerz8déses teljesitési idd.

A folyamatban lévé kivitelezés és az ahhoz kapcsolédd munkaterilet 6rzésérél és védelmérdl a
Véllalkoz6 nem koteles gondoskodni. A kivitelezés helyszinén és az ahhoz kapcsolédéd
munkateruleten (ideértve az ott tarolt és beépitett anyagokat, készllékeket, berendezéseket) a
karveszélyt Banki finanszirozas esetén a Bank el6irdasa szerint a Megrendel6 szerz6dott
Biztositéja viseli.

Megrendeld koételes a betonozasi munkalatokat koévetéen a beton megfelel6 vizellatasat

megoldani (4-5 napon keresztul napi 1-2 alkalommal meglocsolni a betonfelileteket).

Megrendelé szavatolja, hogy az ingatlanukon nem talalhaté hulladék vagy veszélyes anyag,
amely kdrnyezetvédelmi mentesitést tenne szikségessé.

A Vallalkoz6 koételes gondoskodni az atadas-atvétel napjaig a késziulé Kivitelezés és az ahhoz
kapcsolodé munkateriilet (ideértve az ott tarolt, és beépitett anyagokat, készilékeket,
berendezéseket stb.) hasznalataval kapcsolatosan elSirt rendszabélyok betartasarol.
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Megrendelé hozzajarul, hogy a Vallalkozé indokolt esetben kamerat szereljen fel az épitési telken
a vagyonvédelem érdekében.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a Megrendel6 a Kivitelezés folyaman nem tehetd felelssé
semmilyen, a munkaterileten bekdvetkezett karért, kivéve, ha a kart a Megrendelé vagy annak
valamely munkavallaléja szandékos vagy gondatlan magatartdsaval okozta. A karveszély az
atadas-atvétellel szall 4t a Megrendelbre.

Vallalkozo kizarélag a tervdokumentacionak és a vonatkozd szabvanyoknak megfelel6 minéségd,
Megrendel6é altal jovahagyott anyagokat jogosult beépiteni a Kivitelezés soran. Ugyanez
megfeleléen iranyadd a teljesitendé szolgaltatasokra is. Vallalkozo a koteles tovabba a vonatkozé
magyar jogszabalyokat, hatdsagi el6irasokat és szabvanyokat betartani és a szlikséges
teljesitmény-nyilatkozatokat beszerezni.

Valamely épuletrész eltakarasa el6tt a Vallalkozé kételes 5 munkanappal elébb értesiteni a
Megrendelét telefonon, vagy e-mailben, amennyiben a Megrendeld erre igényt tart. Az értesitésre
abban az esetben van lehetésége a Megrendelének, ha azt el6re irasos formaban jelzik a
Vallalkozénak. Ha a Megrendeld ezen értesités ellenére az ellenérzést elmulasztja, a beépitett
részt utébb csak akkor ellendrizheti, ha feltaras és helyreallitas koltségeit a Vallalkozénak
megtériti.

Felek megallapodnak, hogy a Kivitelezésbdl eredéen keletkezett épitési tormelék
jogszabalyoknak megfeleld elhelyezése, valamint Vallalkozé6 sajat felvonulasi jellegi
létesitményeinek kivitelezése és elbontasa, és az ebbdl adoddéan a terilet megtisztitasa a
Vallalkozo kotelessége.

A Vallalkoz6 koteles a Kivitelezés, valamint az esetleges hibak javitdsa soran megtenni az
Osszes téle elvarhato intézkedést a kdrnyezet védelme érdekében. A Véllalkozo teljes mértékben
felelés a munkahelyi miveletekért és az altala alkalmazott épitési-szerelési moddszerekért,
amelyeket ugy kell megvalasztania, hogy azok ne veszélyeztessék mas épitmények biztonsagat,
ne okozzanak kart a kérnyezetben.

A Vdllalkoz6 kételes sajat koltségére gondoskodni a Kivitelezés helyszinének tisztasagardl.

A Vallalkozé a Kivitelezés soran keletkezett veszélyes és nem veszélyes hulladékokat a
vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével koteles tarolni.

A kivitelezés soran keletkezett épitési hulladék elszallitasara a Megrendelé egyszeri bruttod
100.000.- forintot fizet, melyrél a Hulladékbefogadd allomas befogaddi nyilatkozatot allit ki.
Minden tovabbi, épitési hulladék kezelésével és elszallitdsaval kapcsolatos kéltség a Vallalkozot
terheli.

A Véllalkoz6 az épitési teruletet a munka befejezésétdl szamitott 5 napon belil kételes kilriteni
és elszallitani az ott levd, a tevékenységébdl szarmazd, illetve azzal dsszefiiggd felesleges
anyagokat, hulladékokat, mindenféle ideiglenes épitményt.

Véllalkozé a jogszabaly &ltal elSirt esetben és mddon elektronikus épitési naplé vezetésére
koteles. A Felek nevében az alabbi személyek jogosultak az elektronikus épitési napléba
bejegyzést tenni:

Megrendeld részérél: ..............oocoene.

Vallalkoz6 részérdl: Gyorkds Barnabas

Tovabba: Sipos Tamas
Sipos Jozsef MV
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Szerkezeti Felelés Mlszaki Vezet6 - Nagy Norbert FMV

A Vallalkozé koteles a szerz8dés teljes id6tartamara az alvallalkozdkra, valamint az esetleges
Uzemsziinetre is kiterjedd teljes korl épitési-szerelési, valamint felel§sségbiztositast (Contractors
All Risks, CAR Insurance) kotni és azt folyamatosan fenntartani.

Vaéllalkoz6 jelen szerz6désbél eredd kotelezettségeinek teljesitése érdekében alvallalkozot,
tovabba egyéb kozremiikddét jogosult igénybe venni, azok tevékenységéért azonban ugy felel,
mint a sajatjaért. A Vallalkozé kotelessége az alvallalkozok ésszehangolt munkavégzéséhez
szllkséges szerz6dések megkotése, azok munkavégzéséhez sziikséges feltételek
megteremtése, és az alvallalkozék tevékenységének a koordindlasa. Az alvallalkozok
tevékenységét a Vallalkozoé folyamatosan ellenérzi.

A Vallalkoz6 koételes a munkajat idében ugy végezni és szervezni, a Kivitelezést ugy koordinalni
és az esetleges dontéseket a Megrendel6tdél ugy megkoévetelni, hogy a Kivitelezés késlekedés
nélkul végezhetd legyen.

Amennyiben a Megrendel6 a jelen Kivitelezési szerzddés targyat képezd a lakdépuletet
kozvetlendl érintd épitdipari munkak kozil egy adott munkafazist, nem a Vallalkozéval, vagy
annak alvallalkozdjaval végeztetne el, ahhoz a Vallalkozé irasos engedélye sziikséges, amit
annak jévahagyasat kovetéen az e-napldéba feltolt.

Ezt megel6z6en az el nem végzenddé munkafazis 20 %-os haszonnal novelt, anyag és munkadij
tételének levonando dsszegét kizardlagosan a Vallalkozé hatarozza meg.

A Felek altal kodzosen irasban elfogadott levonandd oOsszeget a Vallalkozéi szerzédés
elvalaszthatatlan mellékletét képez6 2. szamu mellékletében a Fizetési elosztasban rogzitett
utolso befizetési 6sszegbdl irja jova.

Amennyiben a Vallalkozé engedélyezi a kuilsés alvallalkozd épuleten bellli bejutasat és
munkavégzését, ugy ezen munkalatok id&tartamara Vallalkozé és / vagy alvallalkozoéi az
épitkezés helyszinérél levonulnak, a kiilsés megbizott alvallalkozénak hivatalosan atadjak a
munkateruletet, és ezt az e-napldban rogziti.

Véllalkoz6 a Megrendel6 altal alkalmazott masik vallalkozéval egyidejileg nem koteles a
helyszinen munkat végezni.

Megrendeld altal alkalmazott mas vallalkoz6 munkavégzésének idétartama a Vallalkozé altal
vallalt teljesitési hataridbbe nem szamit bele. A munka elvégzése utan Vallalkozé Felelés Miszaki
Vezetdje az elvégzett munkafazist ellenérzi, megallapitasait az e-napldban rogziti.

A Megrendel§ altal alkalmazott mas vallalkozé altal elvégzett munkakra jelen szerz6dés
Vallalkozoja garancialis felel6sséget nem vallal.

A Megrendel6 kifejezetten elfogadja, hogy az épitési terlletet érintd, Megrendel6 altal kilsés
vallalkozéval megkoétott kulon vl megéllapodasanak targyat képezé épuleten kivili épitbipari
munkak — ideértve a kdzmilvezetést, kerités, kapu, térké, jarda, ...stb épitését — kizardlag ezen
Véllalkozoi Szerz6dés targyat képezd lakdépulet sikeres atadas-atvételi szemlét kdvetden
kezdhet6 el.

A Felek rogzitik, hogy a Megrendeld vagy az altala megbizott, vele jogviszonyba lépett
Miszaki Ellenér, Miiszaki szaktanacsado kizarélag a Vallalkozoval el6zetesen egyeztetett
idépontban léphet be az épitkezés teriiletére a Vallalkozé jelenlétében, a biztonsagi
eléirasok betartasa mellett.

A Kkivitelezés terliletén munkalatokat végz6 szakemberek jogosultak a Megrendeld 6nallo,

Véllalkozdval nem egyeztett id6pontban térténé megjelenésekor a munkalatokat felfiggeszteni, és
azt a Felel6s Miiszaki Vezet6nek jelezni.
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Amennyiben a Megrendel6 a kivitelezés soran Miszaki Ellendr kdzremikddését kéri, akkor mar
jelen véllalkozasi szerz8dés alairasat megel6zéen koételes megbizni az ellendéri munkak
elvégzésére, aki a szerzddéskotést megel6z8en miiszaki javaslatait még az arazasi fazisban
irasban koteles el6terjeszteni annak érdekében, hogy a szerz6dés tartalma ennek megfeleléen
keriljon kialakitasra. A Miszaki Ellenér megbizasa esetén a Vallakozé fenntartja a jogat arra,
hogy a kivitelezés O6sszegét még az arazasi fazisban miszaki egyeztetési és koordinaciés
koltségként 20.000.- Ft/m2 + Afa 6sszeggel megemelhesse.

Megrendelé, vagy a megbizott altal alkalmazott Miiszaki Ellendr részérél a szerzédés
megkotését kovetéen az elkészitett és Felek altal korabban kdzdsen elfogadott
tervdokumentacioban rogzitett tartalomhoz képest utdlagosan, attdl eltér6 miszaki tartalom
javaslata, plusz berendezések, technolégiak beépitése és alkalmazasa pétmunkaként keril
felszamitasra, mert azzal a Vallalkozé a vallalkozéi dij megallapitasakor elézetesen kell§
gondossag mellett sem szdmolhatott.

A Vallalkozé abban az esetben hajlandé Belsdépitésszel egyuttm(ikddni a kivitelezés soran,
amennyiben a Megrendelbvel szerz6déses viszonyban 1évd belséépitész mar a jelen Vallalkozéi
szerz6dés megkotését, és a jelen Vallakozasi dij véglegesitését megel6z6en a tervezési
szakaszban kdzrem(ikodott. A Megrendelé altal megbizott Belsdépitész részérdl a szerzédés
megkotését kovetéen az elkészitett és Felek altal korabban kdzdsen elfogadott
tervdokumentacidoban rogzitett tartalomhoz képest utdlagosan, attdl eltér6 miszaki tartalom
javaslata, burkolat moédositasok, plusz berendezések, technolégiak beépitése és alkalmazasa
potmunkaként keril felszamitasra, tekintettel arra, hogy ezen megndvekedett koltségekkel a
Vallalkoz6 a vallalkozdi dij megallapitasakor elézetesen kell6 gondossag mellett sem
szamolhatott.

A Vallalkoz6 képvisel6je koteles a teljesités helyén olyan gyakran jelen lenni, ahogy ezt a
Kivitelezés eldirasszeri teljesitésére vonatkozoé feleléssége, az épités folyamatanak gondos
ellenérzése és a Megrendelbvel vald egyuttmiikodés egyébként megkdoveteli.

A munka kivitelezése soran szikség szerint helyszini értekezletekre kerllhet sor. A helyszini
értekezleteket az Megrendel§ hivja 06ssze, id6pontjat a Vallalkozé jeldli ki. A helyszini
értekezleteken részt vesz az Megrendeld, a Vallalkozé és az érintett szakember vagy
alvallalkoz6. A Vallalkozé gondoskodik arrél, hogy felelés képviseld vegyen részt ezeken a
helyszini értekezleteken. A helyszini értekezletek jegyz6kdnyveirél a Megrendeld a Vallalkozéval
egyuttmikoédve gondoskodik. A helyszini értekezletek megegyezései mindkét Fél szamara
kotelezd érvényliek; ugyanakkor ezek a megegyezések automatikusan nem moédositjak vagy
egeészitik ki jelen Szerz6dés rendelkezéseit.

A Vallalkoz6 a Megrendel6 szakmai kérdéseinek kiszolgalasara, megvalaszolasara személyes
irodai konzultacié keretében elsésorban minden hét csutortokon 14-16 orai idépontot jeldli
meg.

A Vallalkozé nem szolgaltat a Megrendeld részére allandé telefonos elérhetéséget és szakmai
konzultacids lehetéséget.

Hatarid6k
A Vallalkozé kotelezettséget vallal arra, hogy a 1ll./ 15. pontban felsorolt kivitelezés megkezdés
alapfeltételeinek hianytalan teljesulését, valamint a Felelds Miszaki Vezet§ szakmai

jévahagyasat kovetSen legkésébb 30 naptari napon bellil megkezdi az épitkezést, és a
kivitelezés megkezdését kovetd 365 + 30 naptari nap alatt a csaladi hazat felépiti.
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44 Az épitkezés megkezdését kdvetden normal kdrnyezeti koriimények kozoétt 14 technoldgiai nap
alatt elkésziti az ingatlanra a savalapot. A technoldgiai kotési id6 elteltével elkésziti a 1dbazatot,
alapcsdvezest, feltdltést, tdmoritést és a szerel6betont a tervdokumentacié szerinti minéségben,
a mellékletben régzitett miiszaki paraméterek mellett.

45 Vallalkozo altal vallalt 365 + 30 naptari napos teljesitési hataridébe nem tartoznak bele a Felek
altal elfogadott alabb felsorolt feltételek altal kiesett idészakok:

Felek megegyeznek abban, hogy kivitelezés folyaman bekbévetkez6 minden olyan
anyagellatasi nehézséget, amely legalabb 60 napos id6beli csuszast eredményezhet, a
Vallalkoz6 koteles rogziteni az épitésinaploban.

Felek rogzitik, hogy a kivitelezés folyaman esetlegesen felmertild, épitéanyagok elérhetéségét
akadalyozé korilmények, beszerzési, vagy anyagellatasi nehézségek esetében a
Vallalkozonak lehetésége van elézetes egyeztetés nélkil is a miszaki leirasban szereplé
anyagok legalabb azonos min8ségli anyagokkal térténé helyettesitésére.

Téli id6szakra esf kivitelezés esetén azon napok szamaval né meg a teljesitési véghataridé,
amely napokon a napi legalacsonyabb h6mérséklet a minusz 3 Celsius fokot eléri, igy a kulsé
munkaveégzés nem kivitelezheté vagy at nem ltemezhetd. Azon munkanemekre, amelyek
belll végezhetbéek ugyanebben az id6ben — fliggetlenil a minusz 3 fokos hémérséklettdl — ez
a teljesitési hataridd hosszabbitasi pont nem vonatkozik.

Ha a Megrendel6 a vallalkozéi dij kifizetéséhez hitelt vagy CSOK tamogatast vesz igénybe,
ugy nem szamit be Vallalkozo teljesitési hataridejébe a Megrendel6 és a valasztott Bankja
kozotti szerz6dés megkotéséhez szikséges id6tartam, amely tartalmazza az értékbecslés,
hitelbiralat, Banki tigyintézés, valamint a folydsitas idétartamat.

A teljesitési hataridébe nem szamit bele a Megrendeld &ltal a vallalkozasi szerzédés
mellékletét képezd mellékletek miszaki tartalmatol eltérd, utdlagosan megrendelt miszaki
tartalmu potmunka tervezésével és annak kivitelezésével kapcsolatosan felmerult id6tartam.

Szintén nem a Vallalkozénak felréhaté késedelem az sem, ha a Megrendel§ egyéni igényeit
(pl. kulsé-belsd falszin, csempetipus, villanykapcsolék db szama és helye stb.) a munkafazis
megkezdését megel6z6 10 munkanappal torténé értesitését kdvetben a Megrendel6 a
munkafazis megkezdését megel6z6 5 munkanapon belil irasban nem koézlk a
Vallalkozoval, igy a Vallalkozo a kivitelezést Megrendeld késedelme miatt nem tudja folytatni.

A Megrendelé tudomasul veszik, hogy Vallalkozé altal vallalt 365+30 naptari napos
kivitelezési id6tartamot, mint teljesitési hataridét vis major, idéjarasi, virushelyzetre tekintettel
rendeleti korlatozasokbél fakaddé vagy egyéb, a Véllalkozonak fel nem réhatdé tényezd
meghosszabbithatja.

Véllalkoz6é az ilyen vis major tényezdkrdl koteles a Megrendel6t irasban értesiteni és a
kivitelezés tovabbi folytatasanak megkezdése el6tt egy egyeztetést kezdeményezni. Az
egyeztetés célja az esetleges megvaltozott korilmények szerz8désre gyakorolt hatasainak
megismerése. Ezt kdvetben a kivitelezés varhaté megkezdésének idépontjarél kdteles irasban
tajékoztatni a Megrendel6t.

Azon esetben, ha a Megrendel6 a szerz8désben megjeldlt fizetési Gtemet nem tudjak
betartani, ugy Vallalkozé a fizetési késedelem id&tartamaval jogosult a teljesitési hataridét
meghosszabbitani.

Megrendel6 koteles a Kkivitelezés teljesitési helyét munkavégzésre alkalmas allapotban
Vallalkozd rendelkezésére bocsatani. A munkaterllet atadasat a felek az épitési napldba
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bejegyzik és rogzitik a munkatertlet atadaskori allapotat. Amennyiben Megrendel§ atadasi
kotelezettségét nem teljesitik, ugy Vallalkoz6 teljesitési hatarideje a késedelem idejével
meghosszabbodik.

e A megrendelt, bearazott és a Felek altal elfogadott pétmunkak megvalésitasahoz szikséges

tervezési és egyéb bejelentési eljarasok, valamint a kivitelezésével felmerilé tobblet idétartam
a Vallalkozé altal jelen szerz6désben vallalt teljesitési hataridbbe nem szamit be, annak
id6tartama a teljesitési hatarid6héz hozza szamitodik.

e A Megrendel6 altal igényelt helyszini szemle soran az esetleges tarstervezdi, szakeértdi

vélemények, szakagi elemzések dijait a Megrendel6 viseli. A megrendelt szakagi tervek,
nyilatkozatok elkészitéséhez sziikséges id6 nem tartozik bele a kivitelezési hatéridébe.

e Megrendeld altal alkalmazott mas Vallalkozé munkavégzésének id6tartama a Vallalkozo altal

vallalt teljesitési hataridbbe nem szamit bele. Ezen munka elvégzése utan Vallalkozo Felelds
Miszaki Vezetbje az elvégzett munkafazist ellendrzi, és megallapitasait az e-napléban rogziti.

e Ha a Megrendel6 sajat Mlszaki Ellen6rt vagy Bels6épitészt fogad és az épitkezés — az

ellenérzésbdl fakaddan — leall vagy akadalyoztatva van és a teljesitési hataridd tekintetében,
ugy ezen idészak sem szamit bele a vallalt hataridébe.

e A Vallalkoz6 akkor sem esik késedelembe, ha a rajta kivil allé okbdl, egy harmadik személy

vagy szervezet eljarasa (banki értékbecslés, hitelbiralat, hatésag stb.) miatt Iépi tul a jelen
szerz6désben meghatarozott teljesitési hataridét.

A Kivitelezés megtorténtét a Felek 3 példanyban atadas-atvételi jegyz6kényvben (e-
jegyz6kdnyvben) rogzitik, amelyet mindkét fél alair.

A Megrendel6 az atvételt kizardlag olyan hiba vagy hianyossag esetén jogosult megtagadni,
amely a rendeltetésszer(i hasznalatot akadalyozza. Amennyiben a Megrendel6 az atadas-atvételi
jegyzdkonyvet (e-jegyz6konyv) a fentiek ellenére nem irja ala, azonban a Kivitelezést
ténylegesen hasznalatba veszi, az a hasznédlatbavétel napjan minden jogkdvetkezmény
tekintetében atvettnek tekintendé.

A Kivitelezés olyan hibajat vagy hianyossagat, amelynek elharitdsat a Vallalkozé6 megfelel6 14
munkanapos hataridében vallalja, a Felek a hataridé megjeldlésével feltiintetik az atadas-atvételi
jegyz6kdnyvben (e-jegyz6koényvben).

A sikeres atadas-atvétel feltételei a kovetkez6k:

e a Kivitelezési munka szerzédésszer(i megvaldsitasa,

e az elbirt szabvanyoknak, specifikacioknak és a miszaki kdvetelményeknek vald
megfelelés,

e a Kivitelezési eredményeként Iétrejott, a Iétesitmény fenntartasahoz és milkédéséhez
vagy a hasznalatbavételi engedély, vagy tudomasul vétel megkéréséhez sziikséges
alabbi magyar nyelvi jegyz6kényvek és miiszaki dokumentaciok atadasa:

e kivitelezési és megvaldsulasi dokumentacio,

e 2 pld. szabvanyossagi, érintésvédelmi, villamvédelmi, szigetelés ellenallas mérési
jegyz6konyv,

e az épitési-bontasi hulladék tarolasara, elszallitdsara vonatkozo6 hulladék-nyilvantartod
lap,

o felel6s miszaki vezetdi nyilatkozat,

e elektronikus épitési naplé dsszesitd lapja,
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1 pld. kivitelezbi szabvanyossagi nyilatkozat,

mindségi tanusitasok 1 pld.-ban (épitész, gépész, elektromos),

beépitett anyagokra vonatkozé mi- és anyagbizonylatok 1 pld.-ban,

gépkodnyvek, kezelési, hasznalati és karbantartasi utasitasok, jotallasi jegyek 1 pld.-ban
jogszabaly altal el&irt teljesitmény-nyilatkozatok.

50 A Vallalkozé a jelen szerz6désben rogzitett Kivitelezést hataridében teljesiti amennyiben az arra

51

52

53

54

vonatkozo atadas-atvételi jegyz6konyv (e-jegyz6konyv) alairasa jelen szerzédésben foglalt
teljesitési hataridbben megtorténik. Vallalkozé a munkateriletet és azon belll a Kivitelezést a
sikeres atadas-atvételt kovetben, a Vallalkozasi dij teljes kiegyenlitését kovetéen koteles 8
munkanapon belll a Megrendel6nek birtokba adni. Ezen atadast a felek jegyzékényvben (e-
naploban) rogzitik.

A Vallalkoz6 az atadas-atvétel soran felmerillt hibak, hianyossagok kijavitasat, és a
teljesitésigazolas (e-teljesitésigazolas) kiadasat kovetden a teljes Vallalkozasi dij kiegyenlitésének
megtorténtéig a mar Megrendeld altal irasban elismerten elkésziilt Kivitelezés és a munkatertlet
Megrendeld birtokaba adasat a 191/2009. Korm. rendelet 33.§ (4) alapjan megtagadhatja, ilyen
esetben a Kivitelezésért a Vallalkozé a megbizas nélkili tgyvitel szabalyai szerint felel, az 6rzés
koltségei és a karveszély viselése a Megrendel6t terheli.

Abban az esetben, ha a kivitelezés soran a Megrendelé a munkaterlletet atvételét kdvetéen nem
a vallalkozasi szerzdédés szerinti Vallalkozoval, vagy annak alvallalkozéjaval a vallalkozasi
szerz8désben foglalt munkakon tul tovabbi munkat végeztetnek, vagy oda tovabbi anyagokat
szallittatnak, ugy a munkaterilet és kivitelezés helyszinén okozott karért nem Vallalkozé, hanem
Megrendeld altal megbizott személy felel.

A Megrendeld megbizhatja a Vallalkozét mas személy altal okozott hibak, karok helyredllitasaval,
azonban ezen munkak mar nem tartoznak jelen vallalkozasi szerz6dés korébe, igy az Megrendel6
és a Vallalkozé kulon ivi megallapodasat képezi. Vallalkoz6 ebben az esetben a mas altal okozott
hibak javitasi kdltségét 9.000.- Ft/éra + AFA + anyagkdltség aron vallalja.

A hasznalatbavételi engedély beszerzése, valamint a felépitmény Fdldhivatalba térténd
feltintetése Megrendeld kotelezettsége és koltsége. Igény esetén Vallalkozé ennek
ugyintézésben segitséget nyujt és kbzremiikdodik.

IV. Hibas teljesités, jotallas, szavatossag

A Felek elfogadjak és rogzitik, hogy nem minésul a Vallalkozénak felréhato hibas teljesitésének,
amennyiben a jelen vallalkozasi szerz8dés targyat képezb lakoépilet végleges belsd nettd
alapteriilet mérete 3 %-on bellili mértékben eltér az Epitész tervezé altal elkészitett, benyuijtott és
engedélyezett, nyers falazati méretekkel ellatott tervdokumentaciohoz képest. A méretvaltozast a
vakolat, csemperagasztd, vagy hidegburkolati anyagok vastagsaga is eredményezheti egy festett
felllethez képest.

A Kivitelezés hibas teljesitése esetén a Megrendel a kdtbérre jogosult (5000.- Ft/ munkanap)
mindazon id6tartamra vonatkozéan, amely alatt a Vallalkozé a hibat el nem haritja.

A Vallalkozé vallalja, hogy a kivitelezendd ingatlan méretétél és miiszaki 0sszetettségétdl fliggben
a Ill/15 pontban rogzitett és elvart kivitelezés megkezdésének alapfeltételeinek maradéktalan
teljesulését kdvetben, a kivitelezés megkezdésétél szamitva legfeljebb 12 + 1 honap alatt elvégzi
a generalkivitelezést.

A generalkivitelezésben vallalt hataridén tal 4 hénapot meghaladd csuszast kdvetéen Vallalkozo
naponta 10.000.- Ft, azaz tizezer forint késedelmi kdtbért koteles fizetni Megrendeld részére.
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Megallapodnak Felek abban is, hogy a véghataridé 4 hoénappal torténd tullépése esetén a
Vallalkoz6 késedelmi kétbért a 4 hdnap + 1 naptdl kdteles megtériteni.

Felek rogzitik, hogy a késedelmi koétbér a megallapodasuk alapjan nem haladhatja meg az
1.000.000.- Ft, azaz egymillié forintot.

Megrendeld jogosult a fentiek szerinti kotbért az esedékes (rész) szamla dsszegébe beszamitani.

A Vallalkozé a jelen szerz6dés alapjan teljesitett Kivitelezésre az atadas-atvételi jegyz6konyv
alairasatol a torvényben meghatarozott kotelezé a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezé jotallasrol
szo6l6 181/2003(XI:5) Korm.r., az épitdipari kivitelezési tevékenységrél szélé 191/2009 (1X.15)
Korm. r., az egyes nyomvonal jellegli épitményszerkezet kotelezé alkalmassagi idejérél szolé 12/
1988 (XI1.27) EVM-IpM-KM-MEM-KVM egyiittes rendelet, és egyéb ide vonatkozd jogszabalyok
rendelkezéseit vallalja.

A Megrendeld koteles a jogszabaly vagy jelen megallapodas szerinti jétallasi id6 alatt felmertilt,
jotallas korébe tartozo hibat annak észlelése utan haladéktalanul irasban kdzdolni a Vallalkozoval.
Ezen kotelezettség elmulasztasabol vagy késedelmes teljesitésébdl eredd karért a Megrendeld
felel6s.

A jotallasi idészakon belll a Vallalkozé a Megrendel§ altal jelzett, a hibas munkarészek
kijavitasat 15 (tizen6t) munkanapon belil koteles irasban befogadni, egyeztetett id6pontban a
feladatot felmérni, megkezdeni, a miszakilag is indokolt munkakat elvégezni, és a kdzdsen
meghatarozott, és elfogadott hataridén belll befejezni. Ellenkezé esetben Megrendeld — a
vonatkozo jogszabalyokban meghatarozott szavatossagi és jotallasi jogait alkalmazva — jogosult -
a Vallalkozo értesitésével - a munkat Vallalkozo koltségére és veszélyére massal elvégeztetni, és
a hibajavitas koltségeit a Vallalkozéval medfizettetni.

A Vallalkoz6 jotallasi és szavatossagi kotelezettsége nem terjed ki a termék természetes
elhasznalédasabdl, a rendeltetésellenes vagy hanyag kezelésbdl, lizemeltetésbdl, rongalasbal,
vagy barmely olyan egyéb behatasbdl eredd hibdra vagy hianyossagra, amely miatt jelen
szerz8dés vagy jogszabdly alapjan a Vallalkozét felel6sség nem terheli. Mentesll a Vallalkozé
jotallasi kotelezettségei alél, ha a meghibasodas a Megrendel, vagy az éltala megbizott
harmadik személy altal végzett atalakitasi, atszerelési vagy egyéb, a haszndlati utasitasba és a
mileirasba Utk6z8 tevékenységébdl ered.

A Vallalkozo felelés minden karért, ami a Vallalkozé magatartasa kévetkeztében a Megrendel6t
éri, illetve aminek koévetkeztében Megrendelének harmadik személlyel szemben kartéritési vagy
mas kotelezettsége keletkezik. Vallalkozé felel6s tovabba minden olyan karért, amit a jelen
Szerz6désbdl eredb kotelezettségek és jogi kotelezettségek és szabalyok megszegése okoz.
Jelen rendelkezés értelemszerlien vonatkozik a Vallalkozé alvallalkozoi é&ltal harmadik
személyeknek okozott karra is.

V. Vegyes rendelkezések
Felek szerz6déssel kapcsolatban jognyilatkozat tételére jogosult képviseldi:
Megrendelé:
Név:
Telefon:
Email:
Az atadas-atvételi jegyz8kdnyv (e-jegyz8kdnyv) és a felmérési napld alairasara jogosult

személy a Megrendelé részérdl:
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Név:
Telefon:
Email

Vallalkozé:

Név: Kocs Szabolcs

Cim: 6000 Kecskemét Tatar sor 6. szam
Telefon: 30/777 6441

Email: kocshazbau@kocshaz.hu

Vallalkozé Felelés Mlszaki Vezet6i:
Név: Sipos Jozsef

Telefon: 30/943 5771
Email: konstruktplan@konstruktplan.hu

Név: Nagy Norbert
Email: norbert.big@gmail.com

Jelen szerzédés rendkiviili felmondasra/elallasra jogosulit:

valamely fél a masik fél a szerz6dést sulyosan megszegte, a masik felet errdl
elézetesen, hatarid6 biztositasaval felhivta, - de a felhivas eredménytelen maradt

Rendkivili felmondasra/elallasra jogosult a Vallalkozé kilondésen akkor, ha a
Megrendeld valamely fizetési kotelezettségével 30 (harminc) naptari napot meghalado
késedelembe esik.

Barmelyik fél jogosult rendkivuli felmondasra/elallasra, ha a masik fél ellen cséd-vagy
felszamolasi eljaras indul, vagy ha adészamat felfiiggesztették.

Az atadas-atvételi jegyz6kdnyvben (e-jegyz6kdnyvben) rogzitett Kivitelezés észlelt
hibainak vagy hianyossagainak elharitasat a Vallalkozo altal vallalt 14 munkanapos
hataridejét tovabbi 14 munkanappal tullépi, de ennek okairol a Megrendel6t
el6zetesen nem értesiti.

A Szerz6dés felmondasa irasban torténik, ezt kézbesitik a masik Félnek és a befejezési

értesités kézhezvételének idépontjaban lép érvénybe.

Felek tovabba megallapodnak abban is, hogy amennyiben a szerz6dés a Megrendelének
felréhaté okbdl meghiusul, az eldllasig, felmondasig teljesitett mi ellenértékén feldl
Megrendel6 tovabbi 4.000.000.- Forint kartéritési altalanyt (meghiusulasi koétbért) koteles a
Véllalkoz6é szamara medfizetni a meghiusulastdl, elallastdl, felmondastdl vagy annak kozlését

kovetd 8 banki napon bellil.

A Megrendel6 hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vallalkozé az atvett munkateriletrél, és a
kivitelezés munkafazisairdl a munkatertlet visszaadasaig barmikor video, és fényképfelvételeket
készithessen a kivitelezés ellenérzése, és a biztonsag érdekében. Ezen felvételeket szigordan a
sajat rendszerében tarolhatja, és azokat belatasa szerint céges reklamjaiban felhasznalhatja.
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A Vallalkozén kivil barmely masik fél altali munkaterllet meglatogatasa, arrél video,
fényképfelvétel készitése, vagy az épitkezésrél sz6l6 publikacido barmilyen social média fellleten
csak a Vallalkozo elézetes, irdsos engedélyével lehetséges.

Megrendeld elfogadja, hogy a rendelkezésre bocsatott dokumentumok, szerz6dések, eljarasok
szerzGi jogvédelem alatt allhatnak, ezért a jelen Kivitelezésen kivll részben, vagy egészben
torténd felhasznalasa, a szerzdi jog birtokosanak engedélye nélkiil jogsértésnek mindsul.

Felek kijelentik, hogy a masik félre vonatkozéan jelen szerz6dés alapjan tudomasukra jutott
minden bizalmas informaciot titokban tartanak, és azt — a masik fél elézetes irasbeli
hozzajarulasa nélkil - harmadik fél rendelkezésére nem bocsatjak, és hozzaférhetévé nem
teszik.

A Megrendel6 irasos kérésére a Vallalkoz6 minden birtokaban lévd, korabban részére atadott
bizalmas informaciot visszaszolgaltatja, masolatait megsemmisiti.

A Megrendeld bizalmas informaciokén elfogadja a:

koltségvetéseket, kdltség-kalkulaciokat, arazasokat

szamviteli, pénzigyi informaciokat

- jogvédelem ala esé szellemi termékeket

- szerz6déseket, céges dokumentumokat

- akivitelezést érintd szdbeli és/vagy irasos leirasokat

- Uzleti terveket

- marketing informacidkat

- épitészeti terveket, miiszaki adatokat

- személyzeti informaciokat

- meglévd és leendd Ugyfelek személyes azonositadsara alkalmas adatokat, dokumentumokat

A Vallakozé kikéoti és a Felek megallapodnak abban, hogy a Vallakozé részérdl eléfinanszirozott
Vallalkozasi szerz6dés hatalyba Iépésének alap feltétele az, hogy a Megrendel6 kdzjegyz6i ok-
iratban kozvetlen végrehajtast biztosité kotelezettségvallalast tegyen a jelen szerz6dés alairast
kovetd 10 napon beliil a Vallalkozasi szerz8désben foglalt fizetési teljesitésére. Az igymenet dijat a
kozjegyz6i dijszabasrol szolé 22/2018. (VII1.23.) IM rendelet 1. § szerint viselik.

Jelen szerz6désben hivatkozott alabbi mellékletek a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét
képezik.

. szamu melléklet Fizetési elosztas

. szamu melléklet Miiszaki tartalom

. szamu melléklet Burkolasi jegyzékényv

. szamu melléklet Villanyszerelési jegyz6konyv

. szamu melléklet Gépészeti jegyz6kényv

. szamu melléklet Alaprajz (megléte esetén a tervdokumentaciod)

NO O WN

4 A Felek megegyeznek, hogy a Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari

torvénykdnyvrél szélo 2013. évi V. tv. kivitelezési szerz8désre vonatkozd rendelkezései és mas
vonatkoz6 jogszabalyok az iranyadéak mind formai, mind tartalmi tekintetben. A Szerz6désbdl
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eredd barmely jogvita esetére a Felek alavetik magukat a Kecskeméti Jarasbirdésag, illetve a
Kecskeméti Térvényszék kizardlagos illetékességének.

5 Jelen szerz6dés mértékadd nyelve a magyar nyelv.

6 Jelen szerz6désre alkalmazandd jog a magyar jog.

7 A munkavégzéshez kapcsolddo hivatalos kommunikacié nyelve a magyar.

8 Ajelen szerz6dés csak a szerz6dé felek k6zds megegyezésével médosithato.
9 A szerz6dés modositasanak irdsbeli formaban kell torténnie.

10 Jelen szerz6dés a felek altali alairasa napjan Iép hatalyba.

Kecskemét, 2026 ...................

Megrendeld Megrendeld Vallalkozé képviseletében
Kécs Haz Bau Kift.
Kécs Szabolcs
ugyvezet6
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